REGULAMENT INTERN
al Asociației de Proprietari/ Locatari
„[Denumirea Imobilului / Adresa]”
(în conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 și ale OUG nr. 97/2020)
CAPITOLUL I
Dispoziții generale
Art. 1. Regulamentul intern stabilește drepturile și obligațiile tuturor persoanelor care locuiesc ori au acces în imobilul situat în [adresa completă], precum și modul de organizare și funcționare a asociației.
Art. 2. Regulamentul este obligatoriu pentru toți proprietarii, chiriașii, subchiriile, musafirii, prestatorii și vizitatorii.
CAPITOLUL II
Drepturi și obligații generale
Art. 3. Drepturi:
a) folosința exclusivă a proprietății individuale și a cotei-parte din proprietatea comună;
b) accesul neîngrădit la utilități și la serviciile comune;
c) vot în cadrul Adunării Generale proporțional cu cota de indiviziune;
d) acces la informații financiare și la documentele asociației.
Art. 4. Obligații:
a) plata la termen a cotelor de contribuție la cheltuielile asociației;
b) respectarea programului de liniște (22:00-07:00 și 13:00-15:00);
c) respectarea normelor de prevenire și stingere a incendiilor, protecție civilă, PSI, pandemii;
d) menținerea curățeniei în spațiile comune și în jurul imobilului;
e) interdicția de a afecta structural elementele de rezistență sau instalațiile comune;
f) notificarea președintelui/administratorului în caz de avarii sau situații de urgență.
CAPITOLUL III
Structura de conducere
Art. 5. Organele asociației:
1.  Adunarea Generală (AG) – organ suprem de decizie;
2.  Comitetul Executiv (Președinte, Vicepreședinte, Membru);
3.  Administrator (poate fi extern);
4.  Cenzor (reprezentant financiar al proprietarilor).
Art. 6. Mandatele sunt de 2 ani; realegerea este permisă.
Art. 7. Atribuții cheie:
a) Președinte – convocă AG, semnează contracte, reprezintă asociația;
b) Administrator – încasează fondurile, ține contabilitatea, raportează lunar;
c) Cenzor – verifică documentele contabile trimestrial și întocmește raport anual.
CAPITOLUL IV
Fonduri și plăți
Art. 8. Tipuri de fonduri:
a) Fond de rulment (cheltuieli curente);
b) Fond de reparații (majorări);
c) Fonduri speciale (avarii, modernizări, amenzi).
Art. 9. Termen de plată: până la data de 15 a lunii următoare.
Art. 10. Penalități: 0,2 %/zi de întârziere, fără a depăși 100 % din suma datorată.
Art. 11. Datorii restante > 3 luni → notificare, apoi somație, apoi acțiune în instanță.
CAPITOLUL V
Ordine, curățenie și siguranță
Art. 12. Spații comune:
a) se spală săptămânal;
b) se dezinfectează balustradele și clanțele zilnic (pandemii);
c) gunoiul menajer se colectează selectiv, se depune doar între 07:00-22:00 în recipienții prevăzuți.
Art. 13. Animale de companie:
a) acces doar cu lesă și botniță (câini), cutie de transport (altele);
b) obligativitatea curățării imediate a dejecțiilor;
c) interdicție de păstrare în spațiile comune.
Art. 14. Siguranță:
a) accesul persoanelor străine se face doar însoțit de un locatar;
b) interfonul se închide automat după 30 sec;
c) sistemul de supraveghere video păstrează înregistrările 30 zile.
CAPITOLUL VI
Utilizarea proprietăților individuale
Art. 15. Zgomot: nu se admit activități mecanice, muzică sau petreceri care depășesc 40 dB între 22:00-07:00 și 13:00-15:00.
Art. 16. Renovări: se anunță cu 5 zile înainte la administrator; program 08:30-18:30 (luni-vineri), 09:00-14:00 (sâmbătă); duminică interzis.
Art. 17. Închirieri pe termen scurt (Airbnb etc.) sunt permise doar cu acordul scris al comitetului și respectarea regulilor de liniște.
CAPITOLUL VII
Utilizarea spațiilor comune
Art. 18. Parcarea:
a) locurile se atribuie de către AG pe bază de listă ordonată;
b) parcarea vizitatorilor – maxim 2 ore, zona semnalizată;
b) vehiculele fără număr de înmatriculare sau fără autorizație de la AG vor fi ridicate.
Art. 19. Boxe/depozite: se asigură 25 % din spațiul subsol pentru biciclete și cărucioare; restul se repartizează pe bază de contract anual.
Art. 20. Balcoane/terase comune: interzis depozitarea obiectelor voluminoase, grătare, uscarea rufelor peste balustradă.
CAPITOLUL VIII
Activități comerciale și publicitate
Art. 21. Se admit activități de birouri/ cabinete liberale doar la parter și numai dacă nu generează trafic peste 6 persoane/oră.
Art. 22. Panouri publicitare se montează doar cu avizul AG și al primăriei.
CAPITOLUL IX
Sancțiuni
Art. 23. Sistem etapizat:
1.  Avertisment scris (prima abatere);
2.  Amendă de la 100 lei la 500 lei (a doua abatere);
3.  Restricționare acces auto/ utilizare lift (a treia abatere);
4.  Acțiune în instanță pentru daune și evacuare (abatere repetată).
Art. 24. Sumele din amenzi se varsă în fondul de reparații.
CAPITOLUL X
Procedura de modificare
Art. 25. Regulamentul poate fi modificat cu votul majorității simple a membrilor prezenți la AG, cu respectarea convocării de 15 zile înainte.
CAPITOLUL XI
Dispoziții finale
Art. 26. Prezentul regulament intră în vigoare la 15 zile de la adoptarea în AG și se afișează la avizierul asociației.
Art. 27. Litigiile se rezolvă pe cale amiabilă; în caz contrar, sunt de competența instanței de pe raza imobilului.
Semnat la Oras , Data
Președinte: _______________________
Administrator: _____________________
Cenzor: __________________________
